podjeta na posiedzeniu w dniu 1{0 % e 2021r.

w sprawie:  zatwierdzenia Regulaminu ustanawiania prawa odre¢bnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego.

Na podstawie § 83 ust. 1 pkt 31) Statutu Leszezynskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;j

w Lesznie Rada Nadzorcza Leszezynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej uchwala, co nastgpuje:

§1
Zatwierdza Regulamin ustanawiania prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego

w Leszczynskiej Spoldzielni Mieszkaniowe;.

§2

Regulamin obowiazuje od dnia uchwalenia.

§3
Traci moc Regulamin ustanawiania prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu mieszkalnego z dnia
25.04.2017r.

§4
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spotdzielni

Uchwale sporzadzono w 3 egz. przez dzial GZM.

Przewodniczgcy Rady Nadzgtczej
Legzczyniskie| Spotgzelni plieszigniowe]

Sekretarz Rady Nadzorczej LSM Przewodniczacy Rady Nadzorczej LSM
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REGULAMIN '
USTANAWIANIA PRAWA ODREBNEJ WELASNOSCI LOKALU
MIESZKALNEGO

Rada Nadzorcza Leszczynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Lesznie wprowadza zasady
ustanawiania prawa odrebnej wiasnosci dla lokali mieszkalnych odzyskanych przez
Spoldzielnig.

§ 1
Przewiduje si¢ trzy sposoby wylaniania wiasciciela lokalu mieszkalnego.
1.  wdrodze przetargu
2. wdrodze negocjacji
3.  wdrodze postgpowania ofertowego

PRZETARG

§2

1. Niniejszy regulamin okre$la szczegétowe warunki przetargu na ustanowienie prawa

odrebnej wiasnosci lokalu.
2. Ogloszenie o przetargu zamieszczone zostanie w mediach lokalnych (np. prasa, radio,
telewizja itp.) na co najmniej 10 dni przed terminem przetargu.
Wraz z ukazaniem si¢ ogloszenia o przetargu w mediach, na tablicy informacyjnej w
siedzibie Spoldzielni przy ul. Sulkowskiego 46 w Lesznie oraz na stronie internetowej
Spoltdzielni umieszczony zostanie szczegélowy wykaz lokali mieszkalnych.

(]

§3
1. Do przetargu moga stawac osoby fizyczne i prawne.
Osoba, ktora staje do przetargu w imieniu innej osoby jest zobowiazana do przedstawienia
poswiadczonego pelnomocnictwa do uczestnictwa w przetargu.

b2

§4
1. Przystepujacy do przetargu obowigzany jest wplaci¢ wadium podane w wykazie lokali na
konto Spoidzielni nr 53 1020 3088 0000 8902 0003 8109. Jezeli w terminie przetargu
kwota wadium nie znajduje si¢ na koncie Spoldzielni, przystgpujacy do przetargu
zobowigzany jest przedstawié dowod wplaty lub przelewu kwoty wadium.
Wysokos¢ wadium ustala Zarzad Spétdzielni.
3. Wadium zlozone przez licytanta, ktéremu udzielono przybicia zatrzymuje si¢ 1 zalicza na
poczet wylicytowanej wartosci netto. Pozostalym licytantom wadium zwraca si¢
w terminie 3 dni roboczych w formie przelewu na konto bankowe, z ktorego dokonano
wplaty wadium.
4.  Przystepujacy do przetargu zobowiazany jest przedlozy¢ dokument tozsamosci oraz
zlozyc¢:
- o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z niniejszym regulaminem oraz stanem technicznym
mieszkania.
- os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z klauzula informacyjng o przetwarzaniu danych
osobowych dla uczestnikow przetargow,
- oswiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych,
- deklaracje przystgpienia do Leszczynskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej w Lesznie.

S
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§5
Cen¢ wywolawcza netto ustala Zarzad Spotdzielni.
2. Licytacja prowadzona jest w cenach netto.
3. Do ceny netto, o ktérej mowa w ust. 2 nalicza si¢ podatek VAT zgodny z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami.

§ 6
1. W przetargu moga licytowac osoby, ktore wplacity wadium.
2. Osoba, ktora wplacita wadium zwana jest w dalszej czgsci licytantem

§7

I. Licytant, ktéremu udzielono przybicia sklada zobowigzanie o terminie wplaty
wylicytowanej ceny.

2. Termin wplaty ceny wraz z naleznym podatkiem VAT, o ktérej mowa w § 5 nie moze by¢
dtuzszy jak jeden miesiac od daty przetargu.

3. W przypadku wycofania sie¢ licytanta, ktoremu udzielono przybicia z transakcji po
zakonczeniu licytacji, nie wptacenia w terminie, 0 ktorym mowa w ust. 2 wylicytowanej
ceny i wskutek tego nie zawarcia aktu notarialnego, licytantowi, ktéremu udzielono
przybicia wygasa prawo do zadania wydania wylicytowanego lokalu, a zlozone wadium
przepada na rzecz Spotdzielni.

§8
Przetarg prowadzi komisja sktadajaca si¢ z 2 do 5 0s6b, wyznaczona przez Prezesa Zarzadu.

§9
Przed wywolaniem licytacji prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci oséb bioracych udzial
w przetargu:
- szczegotowe dane dotyczace mieszkania,
- ceng wywotawceza netto,
- podstawowe informacje o sposobie licytacji

§ 10
Stawienie si¢ jednego licytanta wystarczy do odbycia przetargu.

§11
Przetarg odbywa si¢ ustnie.
Postapienie nastgpuje o kwotg 500 zi lub jej wielokrotnos¢.
Zaoferowana cena przestaje wigzac, gdy inny licytant zaoferowal wyzszg ceng.
W chwili podbijania ceny licytant podnosi tabliczke z numerem otrzymanym przed
licytacja.

v

§12
Po ustaniu postgpien osoba prowadzaca przetarg, obwiesci trzykrotnie ostatnig zaoferowana
ceng, zamknie przetarg i wymieni licytanta, ktory zaoferowatl najwyzsza ceng.
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§13
1. Szczegolowy wykaz lokali mieszkalnych zawiera:
- adresy,
- powierzchnie uzytkowe,
- ceny wywotawcze,
- wysokosci wadium,
- daty i godziny przetargu,
2. Lokal moze by¢ zdjety z listy lokali mieszkalnych objetych przetargiem bezposrednio
przed terminem przetargu, bez podania przyczyny.

§ 14
Przetarg moze by¢ odwotany bez podania przyczyny.

NEGOCJACJE

§ 15
Zarzad Spofdzielni, po co najmniej dwoch bezskutecznych przetargach na ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci, moze wyloni¢ wlasciciela lokalu w drodze negocjaciji.

§ 16
Zarzad przeprowadza ustne negocjacje z osobami, ktore ztozyly pisemna oferte kupna lokalu.

§ 17
Zarzad zaprasza do negocjacji wszystkich oferentow, ktorzy ztozyli oferty. Jako skuteczne
poinformowanie oferenta o terminie negocjacji uznaje si¢ telefoniczne, mailowe lub pisemne
zawiadomienie oferenta. Osoba zawiadamiajaca telefonicznie oferenta winna sporzadzi¢ notatke
z rozmowy, podajac dokladny czas i krotki przebieg rozmowy.

§18

Do odbycia negocjacji wystarczy jedna oferta, ktora winna zawiera¢, pod rygorem odrzucenia:

- dane oferenta (imi¢ nazwisko/ nazwa firmy, adres / adres siedziby, PESEL / NIP, nr tel.
kontaktowego),

- oferowana ceng zakupu lokalu mieszkalnego,

- oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z niniejszym regulaminem oraz stanem technicznym
mieszkania,

- oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych
dla uczestnikéw przetargow,

- oSwiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych,

- deklaracje przystapienia do Leszczynskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Lesznie.

§19

1. Nie przybycie oferenta na negocjacje, powiadomionego o terminie negocjacji w sposob
okreslony w § 17, uznaje si¢ za jego rezygnacje z zakupu lokalu.

2. W obecnosci przybylych oferentow Zarzad informuje o wysokosci ceny, jaka oczekuje
Spotdzielnia oraz o wysokosci cen zaoferowanych przez oferentow. Jesli oferent nie podal
w ofercie ceny, Zarzad prosi oferenta o podanie tej informacji.

3. Po uzyskaniu informacji o oferowanej cenie od wszystkich oferentéw, przystepuje sie do
negocjacji.
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4. W przypadku ztozenia wiecej niz jednej oferty, Zarzad wytania najkorzystniejszg oferte dla
Spotdzielni, ztozong podczas negocjaciji.

5.  Zarzad moze odrzuci¢ wszystkie oferty w trakcie negocjacji, jezeli zadna z ofert nie spetni
oczekiwan Zarzadu.

§ 20
7 przeprowadzonych negocjacji sporzadzany jest protokol, ktory w szczegdlnosci winien
zawiera¢ wysokosé wynegocjowanej ceny oraz wysokos¢ i termin wplacenia kaucji.

§ 21
Po zakonczeniu negocjacji, w stosunku do oferenta, ktorego ofert¢ wybrano stosuje si¢
odpowiednio przepisy § 7.

POSTEPOWANIE OFERTOWE NA OKRES, W KTORYM SPOLDZIELNIA Z
PRZYCZYN OD NIEJ NIEZALEZNYCH NIE MOZE PRZEPROWADZIC
PRZETARGU, O KTORYM MOWA W § 11.

§ 22

. Zarzad publikuje w mediach lokalnych, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 oraz na stronie
internetowej Spoéldzielni ogloszenie o zaproszeniu do skladania ofert na ustanowienie
prawa odrebnej whasnosci dla lokalu mieszkalnego.

2. Ogloszenie winno zawierac:

- dane lokalu mieszkalnego (adres, pow. uzytkowa, liczba pokol, pigtro itp.),
- cene wywolawcza netto,

- wysokos¢ wadium z podaniem nr konta i terminu wpfaty,

- sposob i termin skladania ofert.

- inne istotne informacje.

3. Oferty sktadane moga by¢ wylacznie w formie pisemnej w zamknietych kopertach z
dopiskiem ,,Oferta zakupu lokalu mieszkalnego” z podaniem adresu lokalu.

4.  Oferty nalezy sklada¢ do skrzynki podawczej znajdujacej si¢ przed siedzibg Spotdzielni
lub tradycyjna pocztg. Oferty przestane droga mailowa zostang odrzucone. Za date
zlozenia oferty uwaza si¢ date wplywu do Spoldzielni.

5. Oferta— pod rygorem jej odrzucenia — winna zawierac:

- dane oferenta (imi¢ nazwisko/ nazwa firmy, adres / adres siedziby, PESEL / NIP, nr tel.
kontaktowego),

- oferowang cene zakupu lokalu mieszkalnego,

- oswiadczenie 0 zapoznaniu si¢ z niniejszym regulaminem oraz stanem technicznym
mieszkania,

- os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z klauzula informacyjng o przetwarzaniu danych
osobowych dla uczestnikow przetargow,

- oswiadczenie o zgodzie na przetwarzanie danych osobowych,

- deklaracje przystapienia do Leszczynskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Lesznie.

6. Oferty, do ktorych w terminie podanym w ogloszeniu nie wplyneto wadium, zostaja
odrzucone. Decydujace znaczenie ma data wptywu wadium na konto Spoldzielni.

7.  Po uplywie terminu skladania ofert, Komisja Przetargowa, skladajaca si¢ z dwoch osob
wyznaczonych przez Zarzad oraz dwdch wyznaczonych czlonkow Rady Nadzorczej w
terminie 3 dni roboczych dokonuje otwarcia ofert i wyboru oferty z najwyzsza cena
zakupu.
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8. W przypadku, gdy w dwoch lub wiecej ofertach wskazano identyczng cen¢ zakupu,
Komisja Przetargowa w drodze pisemnej lub mailowej informuje tych oferentow
o koniecznosci zlozenia kolejnej oferty z podaniem maksymalnej ceny, za jaka sa sklonni
zakupi¢ lokal mieszkalny, wyznaczajac termin zlozenia dodatkowej oferty.

9.  Po uplywie terminu skladania dodatkowych ofert, Komisja Przetargowa w skladzie
i trybie, o ktorym mowa w ust. 7 dokonuje wyboru sposrod dodatkowych ofert, ktore
wplynety w okreslonym terminie, najwyzszej maksymalnej ceny zakupu, ktora staje si¢
ceng zakupu lokalu mieszkalnego.

10. W przypadku dwdch lub wigcej identycznych cen maksymalnych, powtarza si¢ procedury
ust. 8 1 9, az do skutecznego wyboru najwyzszej oferty zakupu lokalu mieszkalnego.

11.  Wszystkich oferentow informuje si¢ o wynikach postgpowania, a oferentom, ktérych
oferty nie wygraty lub zostaly odrzucone zwraca si¢ wadium na konto, z ktérego zostalo
wplacone, w terminie 3 dni roboczym, od zakoniczenia postepowania ofertowego.

§ 23
Z kazdego etapu postepowania sporzadzany jest protokot.

§ 24
Komisja Przetargowa zastrzega sobie prawo odwolania postgpowania ofertowego w kazdym
czasie 1 bez podania przyczyny.

§ 25
Do odbycia postepowania ofertowego wystarczy jedna oferta, ztozona zgodnie z niniejszym
regulaminem.

§ 26
Po zakonczeniu postepowania ofertowego, w stosunku do oferenta, ktérego oferte wybrano
stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 7.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§27

1. Zarzad Spotdzielni w ciggu 3 dni roboczych od dnia wplywu na konto Spoifdzielni
wylicytowanej, wynegocjowanej lub oferowanej w postgpowaniu ofertowym ceny,
uzgodni z notariuszem termin zawarcia aktu notarialnego na ustanowienie prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego.

2. Notariusza wyznacza Zarzad Spoldzielni.

O dacie i miejscu zawarcia aktu notarialnego Spoéldzielnia powiadomi licytanta, ktéremu

udzielono przybicia lub osobe, ktora zlozyla najkorzystniejsza oferte, na conajmniej 3 dni

przed data zawarcia aktu notarialnego.

4, Koszty zwigzane z zawarciem aktu notarialnego i postgpowania wieczystoksiggowego
ponosi licytant, ktoremu udzielono przybicia lub osoba, ktora ztozyta najkorzystniejsza
ofertg.

5. Od nastgpnego dnia od daty zawarcia aktu notarialnego lokal zostanie postawiony
do dyspozycji wilasciciela i od tego dnia zobowigzany jest on do ponoszenia naleznych
miesiecznych opfat za lokal.

6.  Wydanie lokalu whascicielowi nastapi protokolem zdawczo-odbiorczym.

LV¥]
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§ 28

1. Regulamin zostat zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej nr M /2021 z dnia {fﬂb 2021r.
i obowiazuje od dnia podjecia Uchwaty.

2. Traci moc Regulamin z dnia 25.04.2017r. przetargu na ustanowienie prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego.

Leszno. dnia ..M 22,008,
RADA NADZORCZA
LESZCZYNSKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Sekrefarg Rady Nadzgrczej
fiskej S poidzieln] Mleszkaniowe
e g

y Rady Nad

iizielni MiesgKanioye
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